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前三季度，北京住宅土地成交 1551 亿元，同比增长 639%，成交额以及增长幅度均领跑全

国。杭州和南京分列第二和第三位，成交额分别为 1355 亿元和 1005 亿元，同比增长 36.4%

和 -24.24%。

值得注意的是，2016 年土地市场火爆的长三角地区今年已全线回落，南京是其中之一，它是

2016 年前三季度土地成交额冠军，但也是 2016 年楼市调控政策最密集的城市之一，重压之下，

2017 年土地成交略有下降，但依然保留在前 3 名之列。苏州和上海在 2016 年 1~9 月的成交额

也高达1174亿和1101亿元，位列第二和第三位，今年的成交额分别回落到了519亿和657亿元，

同比下降 55.83% 和 40.34%。

今年哪些城市取代了长三角地区？北京是其中之一，广州表现也不错，同比增长 177.33%，但仔

细观察可以发现，二线大城市成为了今年的焦点，比如重庆、成都、徐州和昆明，这 4 座城市的

土地成交额分别同比增长了 166.23%、123.75%、353.9% 和 110.35%。

判断一座城市的楼市发展趋势，一方面看土地交投活跃程度，另一方面要看土地成交的楼面价格，

因为它代表了开发商的底价。

前三季度数据显示，楼面价格上涨最快的城市是济南，相比去年同期增长 196.83%，达到了

6554 元 / 平方米；排名第二位的是成都，同比增长 139.28%，楼面价 9059 元 / 平方米；增速排

名第三至第五位的分别是重庆（增长 98.92%、楼面价 12057 元 / 平方米），南昌（97.28%、

6595），广州（90.7%、12317）。

在今年土地成交最为活跃的城市中，重庆、成都和广州这 3 座城市表现格外抢眼，然而，这 3

座城市在此前两年的楼价上涨中均表现平平，特别是广州，作为一线城市，在最近几年的楼市繁

荣中已被边缘化。

在楼市，有一个比喻：房价是面包，土价则是面粉，面粉价格上涨，往往喻示着面包价格也将

水涨船高。在其他城市经历了 2015 和 2016 年的楼市繁荣后，市场和资金需要寻找新的价值洼

地。根据今年前三季度土地市场的表现，可以判断，重庆、成都和广州这 3 座特大城市将成会

2017~2018 年楼市的领跑者，紧随其后的将是济南、南昌、昆明、徐州等二三线城市。

北京、杭州、南京
三地成交额破千亿

济南、成都、重庆
三城楼面价翻倍

每逢金九银十，都是传统的消费旺季，却是房地产市场的“噩梦”。从 2014 年“9·30”

开始，各地政府都会在 9 月出台楼市调控政策，今年也不例外。然而，楼市调控的

对象往往针对的是消费市场，导致房价高企的的最初源头——土地市场却少有涉及，

因此土地市场依然是一片繁荣之势。

今年前个三季度，全国住宅土地成交额达 16659 亿元，相比 2016 年同期的 12925

亿元，增长了 28.89%；平均楼面价 4919 元 / 平方米，比去年同期增长 14.56%。

前三季度成交额增三成
土地市场交投活跃
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前三季度城市土地成交额排名

1

北京市
49

7

1550.64

209.71

639.44%

24957

19972

24.96%

8 

佛山市 

58 

41 

568.34 

356.87 

59.26% 

7585 

5648 

34.30%

16 

宁波市 

30 

45 

270.41 

407.57 

-33.65% 

9757 

8224 

18.64%

13 

济南市 

57 

55 

415.46 

260.28 

59.62% 

6554 

2208 

196.83%

3 

南京市 

55 

59 

1005.28 

1326.93 

-24.24% 

12057 

17262 

-30.15%

10 

苏州市 

49 

71 

518.65 

1174.30 

-55.83% 

10748 

13907 

-22.72%

18 

南昌市 

20 

38 

215.24 

157.59 

36.58% 

6595 

3343 

97.28%

15 

无锡市 

18 

14 

273.67 

227.18 

20.46% 

7147 

9202 

-22.33%

6 

天津市 

53 

66 

753.01 

801.05 

-6.00% 

11954 

8343 

43.28%

2 

杭州市 

82 

74 

1355.41 

993.74 

36.40% 

18880 

13527 

39.57%

9 

成都市 

40 

43 

554.33 

247.74 

123.75% 

9059 

3786 

139.28%

17 

西安市 

87 

81 

217.50 

113.32 

91.93% 

1514 

1228 

23.29%

14 

广州市 

24 

12 

385.04 

138.84 

177.33% 

12317 

6459 

90.70%

5 

武汉市 

50 

62 

801.56 

628.05 

27.63% 

3926 

4148 

-5.35%

12 

合肥市 

36 

34 

444.62 

563.44 

-21.09% 

7866 

9110 

-13.66%

20 

徐州市 

102 

39 

189.58 

41.77 

353.90% 

1635 

1057 

54.68%

4 

重庆市 

142 

145 

912.53 

342.76 

166.23% 

3883 

1952 

98.92%

11 

郑州市 

110 

83 

455.37 

471.33 

-3.39% 

3367 

3944 

-14.63%

19 

厦门市 

19 

9 

214.51 

273.46 

-21.56% 

24540 

26815 

-8.48%

7 

上海市 

72 

54 

656.63 

1100.66 

-40.34% 

10030 

24498 

-59.06%

排名

城市

2017 年成交土地数量（宗）

2016 年成交土地数量（宗）

2017 年成交额 ( 亿元 )

2016 年成交额 ( 亿元 )

成交额同比增长率

2017 年楼面价（元 / 平方米）

2016 年楼面价（元 / 平方米）

楼面价同比增长率
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