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深圳已连跌 3 个月 !
6 月房价：警惕，

6月份，中国房地产市场依然保持了强劲上涨势头，在26个均价过万的城市中，有20个环比上涨，

6城环比下跌。

13.11%，这是 6 月份廊坊房价的环比涨幅，排名第一。由年初的 9040 元 / 平方米涨至上半年

结束时的 12057 元 / 平方米，廊坊房价在 2016 年已经上涨了 33.37%，涨幅仅落后于合肥。

以廊坊为代表，二、三线城市 6月份房价涨幅远越一线城市，厦门环比上涨 8.05%，排名第二；

陵水、丽水、天津分别上涨 5.43%、4.04%和 3.95%，排名第 3~5位。而今年一直很火的合肥、

苏州两个城市，6月份环比涨幅分别为 3.05% 和 0.56%。

由此可见，二、三线城市的热点有扩散迹象，此前涨幅相对迟缓的城市有补涨行情。不过，这

样的补涨行情应该不会有持续性，2016年楼市焦点依然在苏州、合肥、南京、廊坊和厦门等城市。

在二、三线城市轮涨格局下，北上广深4个一线城市在6月份却涨幅滞后，深圳环比下跌3.18%，

成为下跌最多的城市，上海、北京和广州环比分别上涨 2.5%、1.13% 和 1.21%。

值得注意的是，虽然全国市场相对乐观，2015年“最牛”城市深圳已开启下跌模式，截至6月末，

深圳房价 47446 元 / 平方米，今年涨幅只有 4.02%，排名第 19 位，与第一位合肥 39.35% 的涨

幅相比，相差近 10 倍。今年 3 月份，深圳房价首度冲过 50000 元 / 平方米大关，但也由此开

启了下跌行情，并且连续 3个月环比下跌，其中 4月份环比下跌 0.79%，5月份环比下跌 1.5%，

6 月份环比下跌 3.18%。可以看到，下跌一直在延续，且越跌越快。

此轮上涨行情由深圳开启，从去年领跑全国，到 6月份跌幅最大，大起大落背后，是否意味着

全国楼市行情就此终结？

有评论认为，深圳房价下跌只不过是 2015 年涨得太多，需要回调。但如果深圳延续下跌，首先

会反压其他一线城市的涨幅，甚至带动它们由涨转跌，当一线城市整体下滑，还会有哪些二线

城市可以依靠？

6月 23 日，国土资源部下发的《土地利用总体规划纲要 (2006~2020 年 ) 调整方案》显示，全

国各省级地区 2020 年耕地保有量指标有增有减，京津沪三地的耕地保有量指标被大幅度降低。

耕地减少意味着土地供给增加，土地稀缺借口已经彻底作废，再加上未来几年北京、上海人口

负增长，或许房地产供需格局将发生根本性逆转。

市场已出现负面迹象，一切还要看未来房价走势，7月份的深圳无疑是关注焦点。

排名

城市

均价（元 / 平方米）	

6 月环比涨幅

6月同比涨幅

2016 年涨幅

2

廊坊

12057	

13.11%	

48.39%	

33.37%

17

广州

20963	

1.21%	

7.77%	

6.29%

21

福州

15646	

-0.63%	

10.65%	

2.88%

19

深圳

47446	

-3.18%	

32.59%	

4.02%



11MEGA FINANCE   2016  07栏目编辑：彭慧文		huiwen-peng@sgcc.com.cn

数据来源：根据公开资料整理

上半年均价
万元以上城
市房价涨幅

1

合肥

11854

3.05%

49.88%

39.57%

16

宁波

12689	

3.02%	

7.18%	

6.36%

7

上海

41865	

2.50%	

29.25%	

18.53%

20

舟山

11378	

-0.69%	

0.35%	

3.04%

13

杭州

19089	

3.09%	

8.49%	

7.71%

24

金华

10710	

0.51%	

-2.40%	

-0.96%

26

温州

16961	

-1.53%	

0.22%	

-6.66%

12	

济南

11074	

3.15%	

12.76%	

9.42% 8

南京

21320	

1.74%	

21.69%	

18.25%

15

青岛

11836	

3.00%	

6.66%	

6.87%

3

苏州

15503	

0.56%	

50.69%	

31.43%

4

厦门

31363	

8.05%	

36.06%	

24.59%

5

东莞

11008	

1.06%	

33.01%	

21.68%

14

郑州

10188	

2.16%	

8.09%	

7.55%

6

北京

45400	

1.13%	

22.32%	

18.63%

10	

天津

18007	

3.95%	

16.87%	

14.84%

11	

武汉

11488	

2.97%	

18.86%	

14.65%

9

珠海

18382	

0.54%	

32.83%	

17.05%

23

陵水

15966	

5.43%	

-3.50%	

0.29%25

三亚

18017	

-0.01%	

-2.02%	

-1.54%

18

丽水

13330	

4.04%	

6.32%	

6.13%

22

台州

10553	

-0.88%	

-1.64%	

0.78%


