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最严厉、最密集、最大范围、最意想不到，这是对本轮地产调控的最好总结。短短两周时间，全国有近 20

个城市出台了楼市限购政策，不仅仅限于一二线城市，很多一线城市周边的卫星城也加入了进来。而且，

以往限购基本只是涉及首付、社保、税收等主要环节，此次调控还将假离婚、二手房、商改住等“漏网之鱼”

统统囊括其中。

无论哪次楼市调控，北京总是风暴最为集

中之地，这次也不例外。3 月 26 日，北

京市发布《关于进一步加强商业、办公类

项目管理的公告》，要求开发商在建（含

在售）商办类项目的销售对象应当是合法

登记的企事业单位、社会组织；购买商办

类项目的企事业单位、社会组织不得将房

屋作为居住使用。此政策出台后，目前在

售的商办类项目只能销售给企业，而企业

持有、购买和再转让都会有非常高的税费

成本；对于已经入市的商办类项目，也就

是过去多年已经被交易的二手房，也全部

被严格调控，这是历史第一次。

而就在两天前的 3 月 24 日，北京市才刚

刚出台新规定，严控通过假离婚手段购买

住宅：对于离婚一年以内的房贷申请人，

商贷和公积金贷款均按二套房信贷政策

执行。

北京是全国风向标，当风向标开始转向，

全国主要城市纷纷响应。3 月 24 日当天，

全国就有另外3个城市同时出台调控政策。

厦门出台的楼市调控政策规定，从 3 月

25 日起，该市户籍成年单身（含离异）

人士限购 1 套住房；购房者通过赠与方

式转让住房后，再次购买住房需满 3 年。

当天，杭州市国土资源局发布的土地新政

规定，当溢价率达到 50% 时，该地块所

建商品房屋须在取得不动产登记证后方

可销售；溢价率达到 70% 时锁定限价，

转入竞报自持比例；当有两个或两个以上

竞买人投报自持面积比例为 100% 时，转

入投报配建养老设施的程序。

24 日深夜，佛山市如期出台限购政策：

对在该市无房的非佛山户籍家庭，由原来

可在限购区域购买两套新建商品住房改

为只能购买 1 套。

一线城市调控升级产生了“溢出效应”，

以北京、上海以及广深为中心的三大都

市圈周边城市以及其他强二线城市成为

了本轮调控的重点。世联行 2 月份发布

的数据显示，今年以来，二线城市房价

同比是上升的，三、四线城市上升得更

厉害。因此，北京周边崇礼、涞水等河

北省城市开始严格限购，北京五环到六

环之间所有的卫星城未来将全部进入限

购范围。

其中，环北京区域内，限购地市目前已

有 6 个；环上海区域内，安徽滁州、安

徽阜阳市临泉县、江苏镇江下辖的句容

市等也均出台了调控政策。

在严密的调控政策之下，未来房价若持

续上涨，不排除调控政策继续加码的局

面。不过，本轮调控最终能否摆脱“越

调越涨”的历史经验，还需要拭目以待。

风暴之眼 群起响应 只有更严

认房、认贷、认离
楼市最强调控：
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2017 年 2 月份新建商品住宅价格同比涨幅 TOP20

排名 排名城市 城市同比涨幅 同比涨幅环比涨幅 环比涨幅

北京
2017年3月 17日

认房、认贷又认离，且普通自住房最低首付比例提
高至 60%，非普通自住房提高至 80%；个人不得参
与商改住项目

数据来源：根据国家统计局公布数据计算

成都
2017年3月23日

在限购区域内购房者须拥有限购
区域户籍，或在限购区域稳定就
业且连续缴纳社保 24 个月以上

广州
2017年3月 17日

认房又认贷，广州市户籍成年单
身（含离异）人士限购 1 套住房

深圳
2016年 10月4日

认房又认贷，对非深圳市户籍人士的购
房门槛从连续 3 年社保提升至连续 5 年

上海
2016年 11月28日

实际执行认房又认贷政策 

杭州
2017年3月21日

杭州市户籍家庭限购 2 套房，非户籍家
庭购房需 3 年内在杭州市连续缴纳 2 年
以上个税或社保

郑州
2017年3月 15日

补缴社保及个税凭证不再为购
房者有效凭证

南京
2017年3月 15日

已拥有 1 套及以上住房的非南
京市户籍家庭、已拥有 2 套及
以上住房的南京户籍家庭不得
购房

长沙
2017年3月 18日

暂停向已拥有 1 套及以上住房
的非本市户籍家庭出售新建住
房，无住房的非本市户籍家庭
限购 1 套新建住房

厦门
2017年3月24日

厦门市户籍成年单身（含离异）人
士限购 1 套住房，新购住房需取得
产权证后满 2 年方可上市交易

佛山
2017年3月24日

非佛山户籍只能买 1 套，且要求其在购房之日前
2 年内在该市累计缴纳 1 年以上的个人所得税

青岛
2017年3月 15日

申请住房公积金贷款购买新建
住房的，最低首付比例提高至
30%；购买二手住房的提高至
40%

主要一二线城市限购政策


